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Luzern, basket macinda tiirbani yasakladi

Isvigre’nin Luzern Schri Mahkemesi
Basketbol Maclarinda Oyuncularin
Tirban Takmasini Yasakladi

isvigre'nin Luzern sehri mahkemesi Isvicre acisindan
radikal bir karara imza atti. Basketbol maglarinda oyun-
cularin tirban takmasini yasakladi. Sura al-Shawk adli
Irak kokenli 19 yasindaki oyuncunun bolge federasyonu
tarafindan tirbanl olarak oyunlara alinmamasi karari
Uzerine, Al-Shwak; ayrimcilik yapildigini ve inang ile kisi
haklarini 6ne surerek konuyu mahkemeye tasidi.
Mahkeme, federasyonu hakli bularak, tiirbanla mag
yapilimasini yasakladi. Mahkeme kararinda konunun kisi-
sel, insani veya dinsel haklar agisindan bir sorun olmadi-
gini, Uluslararasi basketbol federasyonunun karari ve
teknik zorunluluklar geredince maglara tlrbanla ¢ikilma
yacagi goruslerine yer verdi.

isvigre Televizyonu ve gazeteler konuya biiyiik yer ayir-
di. Cok yetenekli bir basketbolcunun sadece tirban

KiRALIK EVDE KUSUR

Kirada oturmus oldugumuz sire igerisinde zaman
zaman Oyle durumlarla karsilasiriz ki evimizde ne sekilde bir
tavir alacagimizi bilemeyiz. Ev girketinizle yapacaginiz goris-
melerde ise genelde giderlerin sizin tarafinizdan giderilmesi
gerekliligine dair bir tavirla karsilasiriz. Acaba bu noktada ne
gibi haklarimiz var simdi genel hatlariyla bir g6z atalim. Mesela
evinizde su basmasi oldu yahut duvarlarinizin boyasi soldu
yahut buzdolabi ¢alismiyor ya da hali kullanilmaz hale geldi,
ve saire...

Kiralayanin (Vermieter) ana gorevi kiralanan mali kull-
lanilabilir durumda korumak ve teslim etmektir. Ozellikle ev
kiralamada farkli anlagsmalar gecerli degildir. Kiracinin evin
hukuki kusurlar nedeniyle bu hukuki eksiklikten kaynaklanan
cesitli segcenekleri mevcuttur.

Bu Secenekler kiralanan evdeki Kusurlar kiralanma
esnasinda mi yoksa teslim alindiktan sonra mi meydana geld-
igine bagimlidir. Kiralayan kiralanma esnasindaki hukuki kusur-
lar hepsini her halikarda gidermelidir. Hatta Kusurun agirhig
durumunda kiracinin sézlesmeden geri ddonme hakki mevcut-
tur. Ayriyeten kusurlu evi devralan Kiracinin kira suresince altta
siraliyacagimiz, evi teslim aldiktan sonraki durum icinde gecer-
li olan, haklar1 saklidir.

Kiralanan evin kullanimi esnasinda meydana gelen
yahut tesbit edilen rahatsiz edici durumlarla ilgili olarak farkl
liklar mevcuttur (6rnegdin insaat calismalari yahut Ugak guirdl-
tuleri gibi).

Soyleki:

Kiraci aligilageldik gerekli temizlik, tamirat ve tadilatlar
ile giderilebilecek kusurlardan dolayr masraflari karsilayabilir
(6rnegin elektrik prizlerine takilacak glvenlik korumalar).
Uygulamada 150 CHF ye kadar olan masraflari kiraci karsilar.

Buna karsilik kiralayan kiralanan evdeki orta ve agir
derecedeki 6zur ve ayiplari gidermekle yukimltudir su kadarki
bu kusur ve dzurler kiracidan kaynaklanan nedenlerden dolayi
meydana gelmis olmasin. Bu durum kiraci yahut birlikte otur-
anlardan birinin yahut ziyaretgilerden birinin kasti veya ihmali
sebebiyle meydana gelmemis oldugunun garanti edilmesi
gerekir.

Kiracinin temel olarak kiralanan evin kusur ve ayipla-
rindan ve kullanim esnasindaki rahatsizliklardan dolayi su
haklari mevcuttur. Kiraci Kiralayandan bu kusur ve 6zlrlerin
giderilmesini olaganustu fesihyapilan masraflarin kiralayan
tarafindan tazminikiranin indirilmesinizararin tazminini veya
sorun ¢ozllene kadar paranin bir yere depo edilmesini talep
edebilir.

Kusurun, Ozriin, Ayibin Giderilmesi

Kiralanan evdeki klcuk eksiklikleri ve kusurlari agan
kusurlar varsa oncelikle kiracinin bu durumu kiralayana bildir-
mesi gereklidir. Kiracinin bu eksikligin giderilmesini talep hakki
bulunmaktadir.

Kiralayanin bunu reddetmesi durumunda kiraci ona-
rim ve tadilat icin Uzlastirma Makamina (Schlichtungsbehdrde)
sikayette bulunabilir. Bu kusur, ayip ve dzlrlerin agir olmasi
durumunda 6zurlerin giderilmesi icin yargilama yoluna mura-
caat edilerek masrafin kiralayan tarafindan kargilanmasi talep
edilebilir.

Orta derecedeki kusur, ayip ve eksiklikler igin herhan-
gi bir sikayet ve yargilama yoluna bagvurmaya gerek yoktur.
Yani kiralanan evin efektif kullaniimasini engelleyen ama tama-
men kullanimi ortadan kaldirmayan kusur ayip ve eksiklikler

yuzinden oynayamamasinin blyuk bir ¢eligki olarak s6z
eden isvigre Medyasi éniimiizdeki yaz sonu yapilacak
sampiyona déncesi bir orta yol bulunmasini istiyor. 2000
yilinda ailesiyle birlikte Irak'tan Isvigre'ye kagarak iltica
eden Sura Al-Shawk, 6zgurliikler tlkesi olan isvigre'de

icin bu yollara gerek yoktur. Burada kiralayan kiracinin bu
eksikligi bildirmesine ragmen uygun bir sure igerisinde herhan-
gi bir harekette bulunmamigsa kiracinin kendisi dogrudan tami-
rati yaptirabilir. Bazen kiralayan kimi kusur ve 6zirlerden dogal
olarak sorumlu degildir. Buna en tipik 6rnek komsuluktaki veya
Sokaktaki tamirat, ingaat, tadilatlardir. Bu tiir durumlarda, kira-
cinin kiralayandan engelin ortadan kaldiriimasini talep etme
hakki yoktur. Ancak bu durumlarda kiracinin kiranin indiriimesi-
ni talep etme hakki vardir.

Kusur Ayip ve Oziirlerden Dolayi Kira
Sozlegsmesinin Feshi

Kiralayan kiralanacak evi normal olarak kullaniimaya
uygun durumda teslim etmeli ve bu durumun korunmasini sag-
lamalidir. Kiralanan evdeki kusur ve ézurler kiracinin evi kull-
lanmasini engelleyecek nitelikte ise kiraci s6zlesmeyi bekle-
meksizin (fristlos) feshedebilir. Tabiki bunun kiralayana bildiril-
mig olmasi ve kiralayaninda makul bir sure igerisinde buna
karsilik herhangi bir harekette bulunmamis ve 6énlem almamis
olmasi kaydiyla. Dikkat: Sadece 6nemli ayip ve kusurlar sure-
siz feshe yetki tanir. Kiraci yeterli neden olmaksizin feshederse
bu durumda kirayr 6demeye devam etmek zorunda kalabilir.
Not: Kiralayana bildirinizde mutlaka fesih nedenini agikca
bildiriniz.

Hukuki Eksikligin, Ayibin, Kusurun
sahsen Kiraci Tarafindan Giderilmesi

Kiraci tarafindan kusurun giderilmesi de eksikligin
giderilmeside hukuki yollardan birisidir. Bu durumun diger
hukuki yollardan farki 6zriin ve ayibin kiralayan tarafindan
giderilmesi gerekirken bizzat kiraci tarafindan giderilmesidir.
Burada 6zriin giderilmesine baslanmadan énce énemli olan bu
durumun kiralayana (ya da yardimci personala mesela kapi-
ciya) bildirilmis olmasidir. Buna en iyi yol ise herhangi bir uzla-
smazlik durumunda delil olmasi bakimindan durumun yazili
olarak kiralayana bildiriimesidir. Su kadarki makul sire igerisin-
de kiralayanin hicbir harekette bulunmamasi durumunda su
ayrimi yapmak gerekir:

Bu 6zir ve ayip malin kullaniimasini engelleyecek
nitelikte ya da kullanimi efektif olmaktan g¢ikaracak ise Kiraci
kusurlari sahsen gidermeden 6nce yargilama yoluna miracaat
etmelidir. Eger kiraci bu durumda yargilama yolunu bekleye-
meyecek durumda ise her haliikarda s6zlesmenin feshini iste
yebilir. Ayni zamanda ugramis oldugu bir zarar varsa bunun
tazmininide kiralayandan isteyebilir (6rnegin otel masraflari
yahut mobilyalarin herhangi bir yerde depoda birakilma zorun-
da kalmasi durumunda);

Kusurun ve 6zrin niteligi agir nitelikte degilse kiraci yargi yolu-
na muracaat etmeksizin kendiliginden kusuru giderebilir ve
bunu kiralayana fatura edebilir yahut kira Ucretinden dislrebi-
lir. Hangi kusurlarin bu sekilde ortadan kaldirilabilecegi yargi
tarafindan daha heniiz tam olarak agikliga kavusturulamamig-
tir. Ancak birtakim 6rnekler verilebilir sdyleki 15 yillik kiracilik
sonunda duvarin sararmasi neticesi boyatilmasi, igerisinin
uzun slre kullanilmasi neticesi temizlettirilmesi yahut merdi-
venlerin ayni sekilde temizlettiriimesi veya su basmasinin
neticelerinin yokedilmesi érnek olarak siralanabilir.

Kiranin indirilmesi

Kiraci (Mieter) maldaki eksiklik ve kusurlari 6grenme-
siyle birlikte kiranin indirilmesi talep hakkina sahiptir. Bu hak
kiralanan maldaki eksikligin giderilmesiyle birlikte sona erer.
Kiraya verenin (Vermieter) evdeki kusurda herhangi bir kaba-
hatinin olup olmamasi indirim igin gerekli degildir. indirimin
boyutu nisbi hesaplama yontemine gére hesaplanir, soyleki
eksikligin bedeli kullanilan malin kullaniimaya elverisliligini
etkileme oraninda olacaktir. Bunun yaninda kiralanan evin
turd, cesidi, niteligi ile kusurun niteligi ve sézlesme igerigi gibi
objektif kriterler de gézoéniinde tutulur. Her haliikarda evi kira-
layanin bu kusurdan 6nce haberdar olmasi gerekiyor. Yani

bdyle bir karar beklemedigini belirterek, antrenmanlarina
turbanli olarak devam ettigini, karari bir st mahkemeye
g6turip goétirmemekte henliz karar vermediklerini
bildirdi.

Kuzey Isvicre basketbol bélge federasyonu Pro Basket-
bolun Avukati Dainele Moro, federasyonun bu konuda
hi¢ bir yanlis uygulamasi olmadigina bildirerek, Uluslara-
rasi Basketbol Federasyonunun bu konu ile ilgili yasakla-
ma kararina dikkat gekti. Moro ayrica konunun sadece
teknik olarak ele alinmasi geredi Uzerinde durdu.

Sura Al-Shawk'in avukati ve Yesiller Partisi Milletvekili
Daniel Vischer, mahkeme kararinin geliskilerle dolu oldu-
guna vurgu yaparak, "tlrban ile antrenman yapabilir ama
macga ¢ilkamazsin. Bu teknik olarak yanlis deniliyor.

Cok sagma, madem antrenman yapiyorsun macga da
¢ikarsin. Bu durum dini gereklere, insan haklarina ve Kisi
ozgurlagune aykiri bir durum. Mahkeme karari ile birlik-
te, Sura mag¢ oynayamiyor. Antrenmanlarina devam
ediyor. Bir Ust mahkeme konusundaki kararimizi
onUmuzdeki glnlerde verecegiz" dedi.

kiraci bu kusuru kiralayana bildirmesi gerekiyor. Clinkl bir
¢cekisme durumunda hata ve 6zirden kiralayanin ne zaman
haberdar oldugunun ispat yikumliligu kiracida. Bildirimin taa-
hitlu (eingeschrieben) olarak yapilmasi ispati kolaylastirir.
Bunun yaninda mektupta indirimin para yahut ylzdelik olarak
talep edilmesi gereklidir.

Zararin Tazmini

Kiraci kiralanan maldaki eksik ve kusurlar yiziinden
herhangi bir zarara ugrarsa, evi kiraya veren Borglar Kanunu
(Obligationenrecht) uyarinca tazminat 6demelidir. Ancak bu
tazminat karsi tarafta bir kabahat varsa talep edilebilinir. Orne-
gin kontrol gérevinin ihmali ve kiralayanin muikellefiyetlerini
yerine getirmemesi kusurun varliginin agik bir géstergesidir.
Ornegin bozuk bir kalorifer yil boyu bekleyemez. Yetersiz mer-
diven aydinlatmasi da hakeza kiracinin yahut ziyaretgilerinin
diisiip yaralanmalarina neden olabilir. Ornegin Kiracinin
mobilyalari evi kiraya verenin su gegcirebilir pencereleri tamir
etmemesi ylzinden zarar gordi. Ya da kiraci berbat bir kalori-
fer sistemi nedeniyle gegici olarak otelde konaklamak zorunda
kald.

Kira Ucretinin Emanete Birakilmasi
Bu durum, evi kiraya verenin evde bulunan bir hata, kusur ve
6zrl uygun bir sure igerisinde gideriimemesi durumunda, kiraci
gelecekteki slresi gelecek kira tcretlerini Kiraci Uzlastirma
Kurumuna (Schlichtungsbehérde) yatirmakla tehdit edebilir. Bu
esnada kiraci eksikligin giderilmesi bakimindan bir baski araci-
ni ele gegirmis olur, séyleki yatirilan para kiranin 6denmis gibi
kabul edilmesine neden olur; dyle ki evi kiralayan kiranin éden-
mesinin gecikmesi nedenine dayanarak cikis veremez. Kirala
yanin suresi icerisinde bu kusuru ortadan kaldirmasi (yahut
kusuru diizeltmek tzere adim atmis, yola ¢ikmis olmak) dur-
umunda paranin Tevdi Makamina emanete birakilmasi kabul
edilemez.

Kusurun giderilmesinin talep edilmesi yahut kira bede-
linin Schlichtungsbehoérde ye yatirilacak olmasi tehdidinin/ika-
zinin gegerliligi yazili olmasina baglidir.

Kiralayana verilen sure igerisinde bu eksikligin ve kusurun
giderilmesini saglamazsa, yasa yine Schlichtungsbehorde ye
paranin yatirilmasi i¢in yazil bildirim ister. Emanete yatirilan
paranin kira Ucretinin tamaminin olmasi gerekir yani sadece
Net kira Ucreti degil aksine kiralanan malin kullanimi nedeniyle
gerekli tim aidatlarin da (Nebenkosten) depo edilmesi gerekir.
Kira Ucretinin bir kisminin yatiriimasi gegerli degildir, kabul edi-
lemez. Schlichtunsbehdérde taraflar arasinda herhangi bir
uzlasma saglanamamasi durumunda bir karar verir. Paranin
Emanete Schlichtunsbehdrdeye édenmesiyle ile baslayan
yargi slreci son derece komplike ve zahmetlidir.

Ozet olarak

Her hallikarda haklarinizin kaybolmamasi icin hukuki
olarak danisilmasi yahut Schlichtungsbehérde ye dogrudan
bilgi alinmak lUzere miracaat edilmesi veya avukat tavsiyesi
alinmasi daha faydali olacaktir. Konunun kompleks olmasinin
temel nedeni birtakim hususlarda bir¢gok konuda oldugu gibi
yine kantonal farkliliklar ve olaylarinin birbiriyle tipatip ayni
olmamasi ve her somut olayin kendi kosullari igerisinde deger-
lendirilmesi gerekliliginden ortaya ¢cikmaktadir. Bu nedenle
sadece kira konusunda degil yagaminizi etkileyen her tirlt
karar ve yazisma da kulaktan duyma bilgilerle degil konunun
uzmanlarina zaman kaybetmeksizin bagvurmanizi bir kez daha
yinelemek isteriz.
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